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ESTADO DE SAO PAULO

N 930, DE 23 DE DEZEMBRO DE 1.9%

“Hdita a Flanta de Valores Imobilidrios para o exercicio de 1.997, regula a
forma de apuragéio do valor venal dos imoéveis para efeito de langamento dos
Impostos Predial ¢ Territorial Urbano e d4 outras providéncias”

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito Municipal de Cagjamar, Estado de
SH0 Paulo, no exercicio de snas atribuigBes legais, faz saber que a Chmara
Mumeipal aprovou em sessfo extraordindria realizada em 20 de dezembro de
1.996, e ele sanciona & promulga a segninte lei:

Artigo 1° - Fica aprovada a Planta de Valores Imobiligrios para o exercicio de
1.997, constante das plantas de setores fiscais anexas que ficam fazendo parte
mtegrante desta Lei.

Aeitlon B A prrsrnnSe As el reral Ao Sredermes oo afoiia Ao o e st o
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dos Impostos Predial e territorial Urbano, far-se-& de conformidade com aw

NOrmas & metodos ora fixados.
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DA AVALIACACQ DOS TERRENQOS

Artigo 3° - O valor venal do terreno € o resultado da multiplicagfio de sua

area pelo valor unitario do metro quadrado de terreno constante, em cédigo,
das Plantas de setores fiscais anexas, aplicados os fatores de correcio das
tabelas I, I, IV ¢ V integrantes desta Lei, conforme as circunstincias
peculiares do imovel.

Paragrafo Unico - Quando a areas total do terreno for representada por
niunero que contenhg fragdo de metro quadrado, serd ele arredondado para a
unidade de metfo qudrado mmediatamente superior.
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ESTADO DE SAO PAULO

Artige 4° - O valor do metro quadrado de terreno, referido 1o artigo anterior,
£:

[ - O do logradouro da situagio do mmovel;

II - O do logradouro relativo 4 sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a
principal, no caso de imével construido em terreno de uma on mais esquinas
ou em terrenoc de duas ou mais frentes;

111 - O do logradouro relativo 2 frente indicada no titulo de propriedade ou, na
falta deste, o logradouro de maior valor, no caso de imével nfo construido e
que possua as caracteristicas mencionadas no inciso precedente;

IV - O do logradouro que The da acesso, no caso de terreno interno, ou do
logradouro ao qual tenha sido atribuido maior valor, em havendo mais de um
logradouro de acesso;

V - O do logradouro comrespondente & servidfio de passagem, no caso de
terreno encravado;

Artigo 8° - S80 expressos em Reals, na tabela 1, og valores unitarios do metro
quadrado de terreno correspondentes aos cédigos constantes da Planta de
valores Imobilidrios.

Artigo 6° - A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicagio do
fator respectivo de que trata a Tabela II, ¢ obtida mediante a divisio da 4rea

total pela testada principal, desprezando-se, no resultado, a fragio de metro.

Paragrafo Unico - Fixa-se em 30 (trinta) metros a profundidade padréo.

=
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 930/96 - FLS.03

Artico 7° - Na apuragio da profundidade equivalente de terremo com uma
esquina, sera adotada:

I - a testada que corresponder 4 frente efetiva ou principal do imével, quando
construido;

IT - a testada que corresponder a frente indicada no titulo de propriedade ou,
‘ na falta deste, aquela a que corresponder o maior valor umitario de metro
quadrado de terreno, gnando néo construido.

Artigo 8° - Para os terrenos com duas ou mais esquinas serd aplicado o fator
de profundidade 1gual a 1,0000.

Artizo ©° - Na avahagfo dos terrenos de esquina, sempre sera aplicado o fator
da Tabela IV.

S ipee

Artigo 10 - Consideram-se de esquina os terrenos em que o prolongamento de
seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos,
determinarem angulos internos inferiores a 135° (cento ¢ trinta e cinco graus) e
superiores a 45° (quarenta e cinco graus).

Artigo 11 - Nas avaliagbes de glebas bintas sera aplicado
fator da Tabela IIL.

Paragrafo Unico - Consideram-se glebas brutas os terrenos no construidos,
com area superior 2 14.000 m2 (quatorze mil metros quadrados)

Artigo 12 - No célculo do valor venal de lotes encravados e de lotes de fundo
serdo aplicados, smgularmente, os fatores desvalonizantes correspondentes,
constantes da Tabela V.
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 930/9¢6 - FLS. 04

| Pardagrato Unico - Para og fing deste artigo, considera-se:

I-lote encravado: aquele que ndo se comurnica com a via pliblica, exceto por
serviddo de passagem por outro imovel;

I1 - lote de fundo: aquele que, situado no iaterior da quadra, se comumnica com
a via publica por um corredor de acesso, com largura igual ou inferior a 4
(quatro) metros.

Artigo 13 - Os lotes com frente para as rnas particulares ou passagens, serfo
,‘ considerados, para feito de aplicagfo da Planta de Valores Imobiligrios, como
i tendo testada na rua principal de sua localizagéo.

Artico 14 - Nos casos smgulares de lotes ¢ glebas particularments
desvalorizados em virtude de forma extravagante, com formacfo topografica
desfavoravel, sujeitos a mundagdes periddicas ou causas semelhantes, onde a
aplicago dos processos estatuidos nesta Lei possa conduzir, a juizo da
Autoridade Admimistrativa, a tributagiio manifestamente injusta ou inadequada,
podera ser adotado processo de avaliagdo especial, sujeito a aprovagio do
Diretor de Finangas da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - O reexame dos valores langados sera feito mediante
requerimento do contribuinte, obedecidos os prazog previsto no Cédigo
Trbutario Municipal.

Artigo 15 - Os logradouros ou trechos de logradouros que nfio constarem das
Plantas de Setores Fiscais integrantes desta Lei, terfio seus valores unitarios de
metro quadrado de terreno fixados pela Diretoria de Finangas.

SRR e <
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 930/96 - FLS, 05

DA AVALIACAQ DAS EDIFICACOES

Artizo 16 - O valor venal da edificagdo € o resultado da multiplicagfio da area
construida total pelo valor unitario de metro quadrado de construgio constante
da Tabela VI, aplicado o fator de obsolescéncia adequado, contido na Tabela
VIL

Paragrafo 1° - O valor umtario do metro quadrado serd considerado valor
&
medio da construgiio e abrangera todas as partes da mesma.

Paragrafo 2° - O valor médio umtario do metro quadrado das ediculas,
dependéncias, pordes habitaveis e telheiros, ligados ou nfio a4 construgfo
principal, correspondera a metade do valor umiério do metro quadrado da
edificacdo principal.

Artigo 17 - A &rea construida total serd obtida através da medicdo dos
contornos externos dag paredes ou pilares computando-se, também, as
superficies denomimadas “terragos cobertos™ de cada pavimento.

Paragrafo 1° - No caso de piscing, a area construida sera obtida através da
medicio dos contornos internos de suas paredes.

Paragrafo 2° - Alcancando-se no computo total da area construida, ndmero
que contenha fragdo de metro quadrado, seré ele arredondado para a umdade
de metro quadrado imediatamente superior.

Artigo 18 - O valor umtario do metro quadrado de construgfo sera obtido pelo
enquadramento das edificagdes num dos tipos da Tabela VI, em fungfo de sua
area predominante e num dos padrSes de construgdo, em funcgiio da identidade
do maior nimerglesyas caracteristicas com as descritas na referida tabela.
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ESTADO DE SAO PAULO

Pardgrafo Unico - Excetnam-se do disposto neste artigo, o cagos em que a
area predominante ndo corresponder a destinagfo principal da edificagio ou
conjunio de edificagdes, quando, a juizo da Administragfio, podera ser adotado
criterio diverso.

Artigo 19 - Para aplicagfio do fator de obsolescéncia de que trata a Tabela VII,
¢ considerada a idade do prédio ou da drea construida predominante.

Paragrafo 1° - Para determinagfio da idade do prédio serfio utihizados
documentos oficiais, como “habite-se”, Certificado de Regularizagio, etc...,
podendo os mesmos serem dispensados, casos em que serfio procedidas
vistorias nos imoveis para se estimar a data provavel de sua construcfio.

Paragrafo 2° - As edificacdes terfio suas 1dades:
=

I - reduzidas de 20% (vinte por cento), nos casos de reforma parcial, com cu
sem amphagio da area.

II - contadas a partir da conclusdo da reforma ou da ampliacio, quando esta
for substancial.

Paragrafo 3° - Quando o acréscimo da area edificada em imovel residencial
for resultante, unicamente, da construgdio de abrigo para veiculo ou de piscina,
ndo serd alterada a idade do prédio.

Paragrafo 4° - No resultado do calculo da idade da edificacfio sera desprezada
a fragfo de ano.

Artigo 20 - Nos casos de construgdes que por suas peculiaridades nfio se
enquadrem nas normas previstas nesta Lei, poderfo, mediante requerimento do
interessado, sofrer avaliagdo especial, cabendo a decisio ao Diretor de
Finangas, ouvido previamente o Diretor de Obras e Viagio da Prefeitura
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 930/96 - FLS. 07

DISPOSICORS GERAIS

Artigo 21 - No célculo do valor venal do terreno e da construcfo serfio
desprezadas, no resultado final as fragdes de real.

Artigo 22 - Quando da avaliagdo dos terrenos ou das edificagBes houver a
mcidéncia de mais de um fator de corregfio, aplicar-se-4 o produto deles.

Artigo 23 - A eventual inclusfio de logradouros nfio oficiais na Planta de
valores Imobiliarios, nfio implica na sua oficializacfio por parte da Prefeitura.

Artigo 24 - A multa moratéria constante da legislagfo tributéria municipal serd
calculada & razdo de 0,33% (irinta e trés centésimos por cento), por dia de
atraso, até o maximo de 10% (dez por cento), sobre o valor do débito
atualizado monetariamente.

Artigo 25 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo revogadas as
disposi¢ded em contrario.

de Cajamar, 23 de dezembro de 1.996
-

Prefertura Municipal

{ i
MESSIAS WANDIDO DA SILVA
efeito Municipal |

Publicada e registrada nesta Diretoria na data supra.

MILTON MANOEL DOS SANTOS
Diretor de Administracfio em exercicio
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Lein® 930 / 96 - Fls. 08
TABELA 1
Valor do Metro Quadrado de Terreno no Municipio de Cajamar

31 18.69

02 1.82 32 19.60
03 2.28 33 20.51
04 2.73 34 21.42
05 3.19 35 22.33
06 : 3.65 36 23.24
07 4.10 37 2416
08 4.56 : 38 24 61
09 5.01 39 25.52
10 5.47 40 25.98
11 5.93 41 26.89
12 6.38 42 27.80
13 6.84 : 43 28 71
14 7.29 44 29.63
15 7.75 45 30.99
16 8.66 46 32.36
17 9.12 47 3418
18 9.57 48 36.01
19 10,03 49 38.12
20 10,94 50 39.78
21 11,39 51 41.44
22 11.85 52 43 92
23 12,76 53 46.41
24 13.22 54 48 06
25 14.13 55 50.55
26 15.04 56 53.04
27 15.50 57 58.01
28 16.41 58 66.30
29 17.32 59 74.58
. 30 1823 60 82.87
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ESTADO DE SAO PAULO

Lein® 930/ 96 - Fls. 09

TABELA II - Fator Profundidade

AL 30 MELTOS. ..o 1,00
Mais de 30 metros até 35 metros............ocoeveveeoeoeeoeeeee 0,95
Mais de 35 metros até 40 metros.........oooooeveeeveeeeeeee 0,88
Mais de 40 metros até 45 metroS..........oovveveeeeeeeeoeeee 0,83
Mais de 45 metros até 50 metros...........oocoeeeeeeeeee 0,77
Mais de 50 metros até 60 metros. ...........ocoeeveeeeeeeeerennn . 0,73
Mais de 60 metros até 70 mMetros. .......cvveveveeeeeeoeeeeo 0,67
Mais de 70 metros até 80 mMetros. ........veveveeeeeeeeeeeee 0,62
Mais de 80 metros até 100 metroS.........oovveeeeeeeeeoeeeev 0,57
Mais de 100 metros até 130 metroS.......ocvvovveeveeveoeeeee . 0,51
Mais de 130 metros até 160 metroS........coovveeeveeeeeeeeeere . 0,45
Mais de 160 metros até 200 metros. ........ocoeeveveereeeeereeneen 0,40
Mais de 200 MEtrOS. ..........c.ooveeeeeeeeer oo 0,38
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ESTADO DE SAO PAULO

Lein® 930 /96 - Fls. 10

TABELA III - Fator Gleba

De 14.000 até 15.000.............. et eete et e e trebes e reeeearaan, 0,71
Mais de 15.000 até 16.000................cooooeoioeeeeeereeeer . 0,68
Mais de 16.000 até 18.000................ocoovoiiooieeee 0,66
Mais de 18.000 at€ 20.000..................ocoovoiiiieieeeeeee 0,65
Mais de 20.000 até 25.000...............oocooioioieeeeeeeeee 0,61
Mais de 25.000 até 30.000.............ocoooioeeeeeeeeeeeeeeee e 0,59
Mais de 30.000 até 50.000...............coooooeoeeeieeeeee 0,53
Mais de 50.000 até 75.000.............ccoooiiviiioioioeeee e 0,47
Mais de 75.000 até 100.000...............ocoovioeieeereeeeee 0,45
Mais de 100.000 até 150.000.............ocoovieeieieieaeeeee 0,40
Mais de 150.000 até 200.000...............coeovveevereeeere, - 0,38
Mais de 200.000 até 350.000............c.ccveoveceeeereeaeeeean, 0,34
Mais de 350.000 até 500.000..............cooevveeeeeeeeeeer e 0,31
Mais de 500.000 até 750.000............cccooioveieieeeeieeer . 0,29
Mais de 750.000 metros quadrados..............ccooovvvveeeeeeen .. 0,28




ESTADO DE SAO PAULO

Lei N° 930 /96 - Fls. 11

TABELA IV - Fator Esquina

TABELA V - Fatores Aplicad

[FATOR LOTE ENCRAVADO...........0,508
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ESTADO DE SAQO PAULO

Lein® 930 /96 - Fls. 12

TABELA VI - Tipos de Construcio

Valores em R$
Codigo/Tipo C1 C2 C3 C4 Cs
LUXO FINA MEDIA | MODERNA | PROLETARIA
0. Casa 165,74 132,59 91,16 62,15 33,15
1. Apartamento 153,31 128,45 01,16 62,15 | ...
2. Escritério 149,17 124,30 01,16 58,01 L.
3. Comércio 140,88 116,02 82,87 5801 | ...
4. Galpdo | ... | ... 58,01 33,15 29,00
5. Telhado | ... | ... 74,58 41,44 | ..
6. Industna | ... 153,31 128,45 103,59 | ..
7. Especial 165,74 153,31 128,45 103,59 | ...
- | Obs. Para efeito de célculo, serd observado o disposto no Modelo de Avaliagdo
~| Imobilidrio, elaborado pela EMPLASA - Empresa Metropolitana da Grande S&o Paulo
S/A, que contém a descrigdo do processo de calculo para a determinagfio do custo de
reprodugdo das edificagdes
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ESTADO DE SAO PAULO

Lei N° 930 /96 - Fls. 13

TABELA VII - Fator Obsolescéncia

COEFICIENTE_DE_DEPRECIACAO DE PREDIOS - POR
IDADE

DelOasSanos.......ccccccccceo. 0 1,00
De6allanos.....ccccccceveeeenneen 7% 0,93
Dell a20 anos.....cccccceennennnns 14% 0,86
De2la35anos.......ccceveeneeene. 28% 0,72
De 36 a50anos.......cccccvveeveee 49% 0,51
De 51 anos ou mais................ 70% 0,30




