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ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 1.892, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2021

PUBLICADO NO i} )
D.O.M «DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO
cdicso 2, GOO) DE LOTEAMENTOS FECHADOS NO
YENTE R MUNICIPIO DE CAJAMAR, E DA
pata: 13 /1.0 O OUTRAS PROVIDENCIAS”

DANILO BARBOSA MACHADO, Prefeito do Municipio de Cajamar, Estado de
Sao Paulo, no uso das atribuicées legais, FACO SABER que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a presente Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para a regularizagdo de Loteamentos
Urbanos Fechados no Municipio.

Art. 2°  Para fins desta lei define-se por:

I- Loteamento: é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou de
prolongamento, modificagcdo ou ampliagéo das vias existentes;

Il- Loteamento Fechado: é a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a
edificacdo, ou a formagéo de sitios de recreio, com abertura de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento das vias
existentes, devendo ser essa gleba murada em todo seu perimetro de modo
a manter sob controle o trafego de veiculos estranhos aos moradores, tendo
no maximo duas vias publicas de acesso ao loteamento;

lll- Area de Uso Institucional: é aquela destinada a implantagédo de
equipamentos de utilidade publica;

IV-Areas Verdes: séo os espacos destinados a manutengéo ou implantagao de
vegetacao e pragas para fins de preservagéo ou recreio.

Paragrafo unico. O acesso de pedestres ou condutores de veiculos nao
residentes nas respectivas areas fechadas é garantido mediante simples
identificacdo ou cadastramento, ndo podendo, em nenhuma hipotese ocorrer
restricdo a esse acesso.

CAPITULO II
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 3° O Loteamento Fechado caracteriza-se pela vedacdo de todo o seu
perimetro, controle do acesso aos lotes e pela outorga de concessao de uso das
vias de circulacdo, pragas e outros logradouros ou espacos livres, aplicando-se
todas as disposicdes legais vigentes para a implantagéo de loteamento.
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SECAO | )
DO PEDIDO DE ADEQUAGAO

Art. 4° O loteador ou o responsavel pela administragdo e gerenciamento do
loteamento tera um prazo de 180 dias, a contar da data de publicagao desta lei,
para apresentar o pedido de adequagéo, sendo possivel sua prorrogacao por igual
periodo, mediante solicitagcéo e justificativa.

Paragrafo Gnico. O pedido de adequagdo deve ser instruido através de
processo administrativo, contendo os seguintes documentos:

I- Requerimento;

ll- Projeto de aprovagéo da construgdo do portico ou similares implantados a
fim de permitir o acesso

llI- Memorial descritivo;
IV- ART/RRT do responsavel técnico pelo projeto;

V- Matricula do loteamento.

SEGAO lI
DO CONTROLE DE ACESSO

Art. 5° O controle de acesso de que trata a presente Lei, serd autorizado
pelo Executivo Municipal, mediante requerimento subscrito por 70% (setenta por
cento) dos proprietarios dos lotes do loteamento ou pela respectiva Associagéo dos
Moradores.

Art. 6°  As Portarias edificadas nos Loteamentos Fechados consolidados, a
fim de garantir o controle de acesso, serdo objeto de analise e aprovagao pela
Administragdo Municipal.

SEGAO Il
DA CONCESSAO DE USO

Art. 7° Para os fins previstos nesta Lei, fica o Executivo Municipal autorizado /’
a outorgar concesséo de uso das vias de circulagéo, pragas e outros logradouros
publicos ou espagos livies ao proprietario do loteamento, a qual sera
obrigatoriamente transferida por este a uma sociedade civil constituida inicialmente
por ele e por todos os adquirentes dos lotes. .

§ 1° A transferéncia da concessdo de uso de que trata este artigo devera
ocorrer no prazo improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, a contar dap\
formalizacdo da outorga realizada pelo Executivo Municipal. \

v
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§ 2° A referida concessao de uso néo se aplicara aos loteamentos cujas vias de
circulagcéo deem acesso a outros loteamentos, lagos, ruas ou similares.

Art. 8° O Executivo Municipal outorgara concessdo de uso das vias de
circulagdo, pracgas e logradouros ou espagos livres do Loteamento Fechado, nos
termos do artigo 25, da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, alterada pela
Lei Federal n° 8.883, de 8 de junho de 1994 e obedecidas as seguintes exigéncias:

I- o loteador ou sucessor devera instituir pessoa juridica para gerenciar o
funcionamento da concesséao a que alude este artigo;

II- indicacdo no pedido de diretrizes desta modalidade de loteamento, bem
como apresentagdo de minuta do regulamento de uso e manutengao dos
equipamentos comunitarios;

lll- aprovado o Loteamento Fechado, apdés o seu registro em Cartorio de
Registro de Imoveis, os interessados deverao solicitar por requerimento a
Prefeitura a outorga da concesséo a que se refere o "caput” deste artigo;

IV- do instrumento de concessao de uso deverdo constar, obrigatoriamente, os
encargos dos bens publicos objeto da concesséo que ficaréo por conta do
concessionario;

V- o concessionario fica obrigado a arcar com todas as despesas oriundas da
concesséo, inclusive relativas a lavratura e registro do competente
instrumento;

VI- desempenhar servicos de conservacdo de vias publicas internas, coleta
de lixo e outros que Ihe sejam delegados pela Prefeitura Municipal,

VII- comprovar o cumprimento do § 2° do art. 7° desta lei.

Paragrafo Unico. A extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, a
alteracdo do destino das areas objeto da concessdo, o descumprimento das
condicbes estatuidas nesta lei ou nas clausulas que constarem do Instrumento de
Concessao, bem como a inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo
fixado, implicardo na automatica rescisdo da concessdo, revertendo as areas a
disponibilidade do Municipio, incorporando-se ao seu patrimbnio todas as
benfeitorias nelas construidas sem direito de retengdo e independentemente de
qualquer pagamento ou indenizacao, seja a que titulo for, perdendo o loteamento a
qualificagdo de fechado, devendo imediatamente se adequar aos loteamentos
comuns. /
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CAPITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° O loteador se obriga a fazer constar dos contratos de promessa de
venda ou das escrituras de compra e venda dos lotes, a obrigatoriedade do
adquirente em contribuir para a manutenc&o das vias, logradouros e espacgos
livres, bem como de assinar o regulamento que regera esse uso.

Art. 10. O nao cumprimento ao disposto nesta Lei acarreta:

I- a perda do carater de Loteamento Fechado;

ll- a abertura do Loteamento, sendo proibido o acesso controlado.

Art. 11. Caso haja a descaracterizagdo do empreendimento como Loteamento
Fechado, as areas abrangidas pela concesséo passam a ter a utilizagao originaria.

Art. 12. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no prazo de 90 (noventa)
dias a contar de sua publicagéo.

Art. 13. Esta Lei entrarda em vigor, na data de sua publicacéo.
Art. 14. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei n® 1.179,

de 3 de outubro de 2005, a Lei n® 1.572, de 20 de maio de 2014 e a Lei n° 1.615,
de 16 de junho de 2015. ~ /

Prefeitura do Municipio de Cajarrar,/ﬂ"‘é q;azerﬁbro de 2021.

LEANDRO MORETTE ARANTES
Secretario Municipal de ;I dade e Desenvolvimento Urbano




