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ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N2 271, DE 29 DE MAIO DE 2026
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KAUAN BERTO SOUSA SANTOS, Prefeito do Municipio de Cajamar, Estado
de S3o Paulo, no uso das atribuicdes legais FACO SABER que a Camara Municipal
aprovou, e eu sanciono e promulgo a presente Lei Complementar:

Art. 12 Fica o Poder Executivo, através da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Econdmico, autorizado a proceder a regularizagdo de
edificacdes irregulares ou clandestinas do Municipio, concluidas ou em fase de
construcdo avancada, com ou sem habite-se, desde que a situagdo a ser regularizada
seja comprovadamente anterior a data de promulgacdo desta Lei, apresentem as \/
condicdes minimas de habitabilidade, seguranca, estabilidade e higiene e que se
enquadrem nas disposi¢des desta Lei Complementar.

Art. 22 Para efeitos da regularizagdo que se trata esta Lei Complementar,
considera-se:

I - construgdes, ampliagdes ou reformas irregulares - aquelas cujas licengas
foram expedidas pelo Municipio, porém foram executadas, total ou parcialmente, em
desacordo com o projeto aprovado ou cujo alvara teve expirado sua validade;

Il - construgdes, ampliagdes ou reformas clandestinas - aquelas que foram
executadas sem prévia autorizagdo do Municipio, ou seja, sem planta aprovada e sem a
correspondente licenga;

Il - obra concluida - aquela que tenha sido integralmente executada e que
atendam os dispostos no artigo 72 da Lei Complementar n2 183, de 18 de dezembro de
2019 (Cédigo de Obras);

IV - obra em fase de construgdo avangada - aquelas cujas alvenarias e
coberturas tenham sido integramente executadas, definindo assim toda a implantag@o e
divisdo interna dos ambientes.

Art. 32 S3o0 excluidas dos beneficios desta Lei Complementar as construgdes l/‘
que:

I - tenham avancado sobre logradouros e préprios publicos ou particulares;

Il - abriguem usos ndo permitidos no zoneamento em que estiverem
inseridas, excedam as areas maximas estipuladas ao uso na zona ou estejam inseridas
em lotes que ndo possuam a area minima necessaria ao uso, conforme disposto da Lei
Complementar n2 181, de 18 de dezembro de 2019;
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Il - estejam localizados em faixas ndo edificdveis, conforme legislagao
vigente;

IV - estejam construidas em lotes irregulares, conforme legislagao vigente;

V - ndo possuam aprovagdo das Associagdes, Condominios, Sociedades de
proprietarios ou demais orgdos cuja anuéncia deva anteceder a aprovagdo do
Municipio;

VI - que ndo atendam ao direito de vizinhanga de que trata o Codigo Civil
Brasileiro em vigor.

Art. 42 Serdo toleradas as desconformidades com relagdo aos indices \/
urbanisticos, sendo eles, Taxa de Ocupagdo e Coeficiente de Aproveitamento e os
parametros de implantagdo, como recuos frontais, laterais e de fundos, desde que o
proprietdrio se comprometa, mediante termo proprio, a:

I - desistir de toda e qualquer indenizagdo perante a Prefeitura, atual ou
futura, que porventura incidirem sobre as areas objeto da regularizagao;

Il - responsabilizar-se por eventual indenizagao perante terceiros.

Art. 52 As situacdes que ndo atenderem ao numero de vagas exigidas na Lei
Complementar n2 183, de 18 de dezembro de 2019, serdo toleradas, podendo ser
submetidas a anélise e parecer do Departamento de Mobilidade Urbana e Transito.

Art. 62 As regularizagdes cujo deferimento implique no reconhecimento do
desdobro do lote deverdo atender o disposto na Lei Complementar n? 182, de 18 de
dezembro de 2019.

Art. 72 As regularizagdes requeridas com o beneficio desta lei seguirdo os
mesmos procedimentos e prazos relativos aos projetos de construgao de obras novas.

§12 Os processos protocolados deverdo conter, além dos projetos e
memoriais descritivos:

I - requerimento padrdo em nome do proprietario;

Il - cépia completa e atualizada da matricula do imével e documento de
propriedade do lote, contendo as medidas e seus confrontantes com as assinaturas
reconhecidas em cartério, caso o proprietario ndo esteja inserido na matricula;

Il - cépia do RG e CPF do proprietario;

IV - copia da Carteira do CAU/CREA do Profissional;
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V - a Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

VI - inscricdo municipal do profissional, no exercicio vigente;
VII - ART/RRT (Laudo Técnico) recolhida;

VIII - IPTU do exercicio vigente;

IX - laudo técnico atestando a estabilidade, salubridade, seguranga e demais
aspectos da construgao;

X - declaracdo do Responsavel Técnico, contendo que estd ciente das leis \/
vigentes e a veracidade das informacgdes prestadas;

Xl - declaragdes do proprietario, nos termos do art. 42 desta Lei
Complementar;

XIl - documento comprobatério da existéncia da construgdo anterior a data
de promulgagdo desta Lei Complementar;

Xl - o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), conforme art. 82
desta Lei Complementar;

XIV - licenga de operagdo da CETESB, para edificagdes de uso industrial.

§2° Para atendimento do inciso XIl do §1° deste artigo, serdo aceitos os
seguintes documentos:

I - IPTU que conste a area construida total a ser regularizada;

Il - foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data
anterior a promulgagdo desta lei e a implantagdo total da area a ser regularizada;

Il - outras formas de comprovacgio, mediante andlise e parecer favoravel do
Departamento de Andlises e Aprovagao.

Art. 82 Estio sujeitos a apresentagdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB):

| - edificacdes em concreto armado com drea construida superior a
750,00m?;

Il - edificacbes em estrutura metalica com area construida superior a
250,00m?;
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Il - postos de abastecimentos e servigos;
IV - locais de reunides publicas acima de 50 pessoas;

V - atividades comerciais relacionadas a produtos quimicos, gases,
combustiveis ou inflamaveis, fogos de artificio e materiais pirotécnicos;

VI - demais edifica¢gdes que, em fungdo do uso e a critério do Departamento
de Analises e Aprovagao, possam oferecer risco ao entorno e a seus ocupantes. \/

Art. 92 O Municipio poderd, a qualquer tempo, solicitar informagdes ou
documentagdes complementares as descritas no art. 72 desta Lei Complementar, se

assim julgar necessario, bem como podera verificar a veracidade das informagdes e
documentagbes apresentadas.

Art. 10. Os processos protocolados que ndo se enquadrarem no disposto
nesta Lei Complementar ou que n3o apresentarem documentagdo suficiente a analise,
serdao automaticamente indeferidos e arquivados.

Art. 11. As andlises dos projetos de regularizagdo serdo precedidas de
Vistoria realizada por profissional designado pelo Departamento de Anadlises e
Aprovacio, a fim de verificar as condi¢des de habitabilidade e a conformidade com os
projetos e documentagdes apresentadas.

Art. 12. A expedicdo do Alvara de Regularizagdo sera posterior ao
pagamento das taxas e emolumentos pertinentes, a serem calculadas pela Secretaria
Municipal da Fazenda e Gestdo Estratégica, com base na ficha de emolumentos
expedida pelo Departamento de Andlises e Aprovagao.

§1° Todas as obras a serem regularizadas estdo sujeitas ao pagamento de
multa, conforme a situagdo em que se enquadrem:

I - construcdes irregulares que respeitem todos os indices urbanisticos e de
implantagdo - multa de 50% do valor dos emolumentos;

Il - construcdes irregulares que apresentem alguma das inconformidades
toleradas no art. 42 desta Lei Complementar - multa de 100% do valor dos
emolumentos;

Il - construcdes clandestinas que respeitem todos os indices urbanisticos e
de implantagdo — multa de 100% do valor dos emolumentos;
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IV - construgdes clandestinas que apresentem alguma das inconformidades
toleradas no art. 42 desta Lei Complementar - multa de 200% do valor dos
emolumentos.

§22 As obras em fase de construgdo avangada serdo cobradas as taxas
pertinentes a aprovacdo de projeto com multa de acordo com a situagao em que se
enquadrem. Nestes casos, a Regularizagdo ndo tera forca de habite-se, portanto nao

sera cobrado o ISS. U

Art. 13. O “Alvara de Regularizagdo” expedido para as obras concluidas
equivalera ao Auto de Vistoria e tem forga de “Habite-se” para o ambito Municipal.

Art. 14. Para as construcdes em fase avangada, sera expedido o “Alvara de
Regularizacdo de Projeto”, equivalente ao Alvara de Execugdo, sem forga de “Habite-se”;
apos a conclusdo da obra, o proprietario devera requerer via protocolo o “Habite-se”.

Art. 15. Fica autorizada a regularizacdo de edificagbes publicas ja
consolidadas ou em execugdo, que atendam integralmente a legislagdio municipal
vigente, desde que atendam aos requisitos minimos de seguranga, habitabilidade e
acessibilidade, conforme normas técnicas estabelecidas pelo Poder Publico, sendo
dispensadas, para tanto, as exigéncias de licenciamento e aprovacgao prévia, desde que
observadas as diretrizes e os parametros urbanisticos compativeis com a fungdo publica
das referidas edificagdes.

Art. 16. A regularizacdo de edificagdes, de que trata esta Lei Complementar
ndo exime o interessado da observancia da legislagdo estadual e federal pertinente, em
especial no que se refere aos ditames que assegurem a acessibilidade, bem como nao
| isenta do pagamento de qualquer tributo, taxa ou multa que eventualmente incidirem

sobre o imovel.

Art. 17. A regularizacdo de que trata esta Lei Complementar ndo implica no
reconhecimento do direito de propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e
nem exime os proprietarios de glebas parceladas, ou seus respectivos responsaveis, das
obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislagdo de uso e
parcelamento do solo.

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo e
tem validade por 90 (noventa) dias, podendo ser prorrogada por igual periodo, por uma
Unica vez, mediante Decreto.
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Art. 19. Revogam-se as disposi¢cdes em contrdrio, em especial a Lei
Complementar n2 200, de 5 de julho de 2021.

Cajamar, 29 de maio de 2026

KAUAN BERTO'SOUSA SANTOS
Prefeito Municipal

Publicada no Diario Oficial do Municipio e arqui _/.p'é/s'ta prépria, no local de

costume.
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